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 2.9.19תאריך 

 
 חוות דעת נגדית

 
 רפי גילבנושא דירת : 
 6דירה  1סמואלסון                       

                       ראש העין
 
 
 
 
 

 נחשון הורביץ :המומחה שם

 הורביץ מהנדסים  :עבודה מקום

 יבנה 7הצבעוני            כתובת:
 

גיל לחוות את דעתי המקצועית בשאלה  משפחת נתבקשתי על ידי מטה החתום אני
אני נותן חוות דעתי זו ,    להלן , שנתעוררה בבית המשפט בעניין הנדוןהמפורטת 

במקום עדות בבית המשפט ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי היטב , שלעניין הוראות 
עדות שקר בשבועה בבית המשפט , דין חוות דעתי זו כשהיא  החוק הפלילי בדבר

 חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית המשפט.
 

 :השכלתי פרטי ואלה
 

 .2010-2014בטכניון משנת  לבנין באקדמיה בוגר

 B.scבעל תואר מהנדס 
 

 ניסיוני: פרטי ואלה
 

הורביץ ב בניה ליקויי ובדיקת מבנים לביקורת מומחה מהנדס: 2018-2019
 .מהנדסים

 בחברת אזורים.  מנהל פרויקטי מגורים: 2018
 .בתעשיה אווירית בניה מפקח: 2016-2017
 : מנהל פרוייקטי תעשיה ומסחר בחברת אגריגו.2013-2016

 

 28310154: מספר םרשו כמהנדס והאדריכלים המהנדסים בפנקס רשום
 עמודים. 31וזאת חוות דעתי ב 
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 כללי:

  
 פולכתובת בנתבקשתי לחוות דעתי לעניין איכות הבניה של דירה בכתובת  .1

 ., ראש העין6דירה  1סמואלסון  
 

 .23.8.19הנכס נבדק על ידי בתאריך  .2
 

 זו: דעת חוות הכנת לצורך החתום לפני שהיו מסמכים .3

 1970 לא''תש( ואגרות תנאיו,להיתר בקשה)והבנייה התכנון תקנות.א
 1973 ג''תשל(דירות)מכר חוק.ב
 1970 א''התשל( ת'''הל) תברואה למתקני הוראות.ג
 הבינוי ומשרד צ''מע,הביטחון משרד בהוצאת בנייה לעבודות כללי מפרט.ד

 (הכחול הספר.)והשיכון
 .הישראלי התקנים מכון של ומפרטים תקנים.ה
(, תחבורתי לתכנון האגף היבשה מנהל)התחבורה משרד של חניה לתכנון הנחיות.ו

 .חניונים תכנון':ד פרק
 .דירה של מכר תוכניות.ז
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: אנכיות קיר סלון.1  
 

י מדידה "בדיקת הקיר המערבי בסלון משמאל לוטרינה יציאה למרפסת בוצעה ע
.הקיר ס"מ מהקצוות ובאמצע 10בשלושה קוים במרחק   

עד למעלה.וס"מ  30גובה הבדיקה החל מ  
ס"מ. 15 כ הלייזר מהקיר מכשירמרחק   

 

  
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 :1920.2צורת הביצוע לפי תקן 

 

 ס"מ 10 ס"מ 10 ס"מ   236

 ס"מ 30

 ס"מ 250
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 התוצאות שהתקבלו :
 

 3קו  2קו  1קו  

 11 12.7 14.8 1מדידה 

 10.8 12.6 14.4 1מדידה 

 10.5 12.4 14.1 1מדידה 

 10.5 12.3 14.2 1מדידה 

הפרש מקסימלי בין 
 )מ"מ(מדידות 

14.8-14.1=7 12.7-12.3=4 11-10.5=5 

 

= 5.33 מ"מ  ממוצע של הפרשים מקסימלים: 
7+4+5

3
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בשני הפרמטרים. 1  -טבלה א 2חלק  1920תוצאות הבדיקה תקינות ועומדות בתקן   

מ"מ. 15א. אין הפרש בקו אחד שעולה על   
מ"מ. 10ב. ממוצע ההפרשים בין הקווים אינו גדול מ   

 

ש"ח 0תיקון : עלות   
 

: מקלחון שרותי הורים .2  
 

או  לבקשת מזמין הדוח,  הבדיקות נעשו רק במקלחון ולא בשאר הקבועות בחדר
.ביחס לקבועות אחרות  
:תוכנית חדר המקלחת  

 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

מ"ר. 0.59, שטח המקלחון הינו    79*75מידות המקלחון הינן     
 

:מצטט את הנכתב בהל"ת 1205.3תקן   
 

 

 
 
 
 
 

 ס"מ  75

 מקלחון ס"מ  79
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: 3.3.3הנדרש בהל"ת בסעיף   
 

 

 
 

 

 מרחקים בין מקלחון לקבועות אחרות בחדר:
 

ס"מ 43מרחק קיים בין מקלחון למרכז אסלה   
 

 
 

ס"מ 45מרחק קיים בין מקלחון למרכז כיור   
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:המרחקים המינימלים המופיעים בהל"ת  

 
 

מ"ר תוך שמירה על  0.65המקלחון לשטח מינימלי הקבלן נדרש להגדיל את 
 המרחקים הדרושים מקבועות אחרות בחדר.

 

ש"ח 1500עלות תיקון :   
 
 

:ומצויינים על התוכניתהשיפועים במקלחון נבדקו .  3 
 צפון

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

:1205.3לפי תקן  הנדרשיםשיפועים ה  
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 .4%העליון בצד ימין אינו תקין מאחר והשיפוע גדול מ  שיפוע האלכסון

 הקבלן נדרש לפרק את המרצפות באלכסון זה ולבצע בהתאם לתקן.
 שלושת האלכסונים האחרים תקינים.

 

 המקלחון שטחליקוי זה יתוקן בעת תיקון 
ש"ח 0עלות תיקון :   

 
 

 בשתי מרצפות במקלחון ישנן קפיצות הגבוהות מהמותר בתקן..4
 

 
 

 צפון
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

:1555.3אופן הבדיקה מופיע בתקן   
 

 

 מיקום הקפיצות
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בגליון תיקון  משנת  1555.3הפרש הגובה המותר בין אריחים סמוכים מופיע בתקן 
2014:  

 

 

 
 

מ"מ, במצב תקין פחים אלו לא יכלו  1.55פחים בעובי כולל של הבדיקה בוצעה עם 
 ריצוף זה אינו תקין.לעבור מתחת לסרגל ולכן 

 הקבלן נדרש לפרק מרצפות אלו ולתקן את ההפרש.
 

 ליקוי זה יתוקן בעת תיקון שטח המקלחון
ש"ח 0עלות תיקון :   
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:ממ"דחלון  . 5 
 
 

 לבקשת מזמין הדוח אתן התייחסות לחלון פנימי כנף על כנף בממ"ד. -
 

ורף.אין יכולת לבדוק את החלון ללא התוכנית שאושרה בפיקוד הע  
 ככלל אין מניעה לאשר בקע"ר חלון כנף על כנף מדור חדש.

 

: ממ"ד מלבן דלת.  6   
 

  נבדקה סטיה מאנכיות של מזוזות המלבן.
.%0.0הדלת מפולסת לחלוטין   
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:3חלק  4422תקן הדן בסטיות מסגרות ממ"ד הינו ת"י   

 
 

הסטיה המותרת באנכיות הינה 6 +מ"מ, דהיינו אפשרי 12 מ"מ הפרש בין הנקודה 
 התחתונה לעליונה.

 
 הבדיקה תקינה אין צורך לבצע תיקון.

 
₪ 0עלות תיקון :   
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חדר הורים:שטח . 7  
 

 חדר ההורים נבדק כולו,
 תוכנית החדר:

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
תקנות התכנון והבניה החלק באדום אינו נכלל בשטח החדר מכיון שרוחבו קטן מ לפי 
מ' 2.6  

מ"ר . 10.69שטח החדר התקני הינו   
 

 תקנות התכנון והבניה התוספת השניה:
 
 

 
 שטח החדר תקין ואין צורך לקבוע ירידת ערך.

ש"ח 0עלות תיקון :   
 

 

 ס"מ  327

 ס"מ  143

 ס"מ  60

 ס"מ  327
מ"ר   10.69

 ס"מ
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 : חלון חדר הורים.8
מ"ר. 1.28, שטח החלון הינו  119\108 חלון החדר הינו במידות בניה -  

 

 תוכנית החדר:
 
 
 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 בבדיקת החלון כן צריך להתחשב בשטח החדר הכולל.
 

 

 ס"מ  327

 ס"מ  143

 ס"מ  60

 ס"מ  327
מ"ר   11.55

 ס"מ
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0.08שטח החלון הדרוש :   = 11.55X מ"ר    0.93   
1.19שטח החלון בפועל:    X מ"ר 1.28=     1.08  

 
 שטח החלון תקין ואין צורך לתקן.

 

ש"ח 0עלות תיקון :   
 

:סלון ריצוף בדיקת. 9  
 

.וטריז מטר 2באמצעות פלס  ונבדקסלון הריצוף ב סטיות מקומיות  
 מיקומי הבדיקות מסומנים באדום על התוכנית:

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 וטרינה יציאה למרפסת 

 

 

 

 מסדרון

 

 מטבח

 כניסה ראשית
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1555.3הבדיקה בוצעה בהתאם לתקן   
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מ"מ ולפיכך אין בעיה של סטיות מקומיות  2הסטיה המקסימלית שהתקבלה הינה 
 בריצוף הסלון.

 

ש"ח 0עלות תיקון :   
 

    

.מישוריות רצפת הסלון:10  
 

מישוריות הרצפה,  נבדקה  
מטר. 2מקומות בסלון באמצעות פלס הבדיקה בוצעה בארבעה   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 וטרינה יציאה למרפסת

 

 

 

 מסדרון

 

 מטבח

 כניסה ראשית

1 

3 

4 

2 
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:%0.4 1השיפוע בקו מספר    

 
 

 

:00.-%0.2השיפוע בשלושת הקווים האחרים נע בין   
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בתוספת  %0.2מטר  2מ"מ סטיה, דהיינו בסרגל של  4לנו עד מכיוון שהתקן מאפשר 
אבל יש רק ספרה אחת לאחר הנקודה(. 0.05הקיימת במכשור ) %0.1סטיה של   

.  0.3הינה %  המותרת הסטיה המקסימלית  
מ"ר ובצע מחדש  6בשטח של  הקבלן נדרש לפרק את הריצוף באיזור המסומן באדום

 ללא סטיה גדולה מהמותר.
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ש"ח 1200עלות תיקון :   
 
 
 

 וטרינה יציאה למרפסת

 

 

 

 מסדרון

 

 מטבח

 כניסה ראשית

1 

 

 מטר 3

 מטר 2
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. גליות קיר מסדרון:11  
 

 2חלק  1920כנדרש בתקן  , הבדיקה בוצעהבדיקת גליות בוצעה בקירות המסדרון 
 ס"מ. 100ס"מ וסרגל  30באמצעות סרגל 
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מ"מ ולכן אין בעית גליות בקיר. 1הסטיה המקסימלית שנמצאה הינה   
 

ש"ח 0עלות תיקון :   
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במרפסת: ף. שיפוע ריצו21  
 

 מ' בכל אלכסון לכיוון הריצוף 2שיפועי הריצוף נבדקו עם סרגל 
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 אלו התוצאות:
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 והשיפוע תקין, 1%בשלושה מהאלכסונים התוצאה גבוהה מ
בתקן , למרות שתוצאה זו נמוכה מהנדרש   0.9%באלכסון הרביעי השיפוע הינו  

 ולכן גם שיפוע זה תקין.עדין תוצאה זו נמצאת בטווח הסטיה של המכשור  1555.3
 
 

ש"ח 0עלות תיקון:   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 יציאה מהסלון
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:סדק בצבע. 13  
 

 בקיר המטבח בכניסה מצד שמאל ישנו סדק הנראה לעין
 

 
 
 
 

 
מכיוון שהבדיקה מבוצעת לאחר צביעת הדירה, אין צורך לבדוק את הסדק לפי תקן 

1920. 
מסוכן ולבצע חריצה של הקבלן נדרש לקבל אישור קונסטרוקטור  לכך שהסדק אינו 

 הסדק ומילוי בחומר גמיש.
במידה והקונסטרוקטור אינו מאשר את הסדק, יש צורך לפעול לפי הנחיות 

 הקונסטרוקטור.
 
 
 

ש"ח 300עלות תיקון לא קונסטרוקטיבי:   
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. מישוריות שיש:14  
 

לנדרש מישוריות השיש במטבח נבדקה בהתאם לוחות השיש אינן אבן טבעית ולכן 
 2חלק  4440בתקן 
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 לוחות השיש ישרים לחלוטין , הטריז כלל אינו יכול להכנס ולכן אין בעית מישוריות .
 

ש"ח 0עלות תיקון:   
 
 

 . ארונות מטבח:15
 

 4440.2המרחק בין הארון וקצה השיש נבדק בהתאם לתקן 
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 ולכן המקבילות תקינה. ס"מ 3.8מקבילות הפאות אחידה לכל אורך הארונות 
 

 

ש"ח 0עלות תיקון:   
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. אומדן עלויות ביצוע התיקונים:16  
 שח. 3,000אומדן עלות ביצוע התיקונים 

 עלות זו אינה כוללת מע"מ.
 
 
 

 
 
 

 
 לראייה באתי על החתום בתאריך 2.9.19

 נחשון הורביץ 
 


