
 
 

  B.Sc             www.hurvitz-eng.co.ilמהנדס רשום            דוחות בדק בית וליקויי בניה

 

 21מתוך  1עמוד 
 

 :לכבוד                                                     תאריך:3.5.18

 מש' יצחקי )דירה מס' 6 )

 רח' הנקיסים

,. נ.ג.א  

 חוות דעת מומחה וממצאי ביקורת ליקויי בניה
 

נחשון הורביץ: המומחה שם  

הורביץ מהנדסים :עבודה מקום  

אני החתום מטה עפ"י בקשת משפחת יצחקי   , ביקרתי ביום  3.5.19  בדירה מס' 6    ברחוב 

 הנרקיסים.

הנדון בנכס ליקויים בעניין הנדסית דעתי חוות מתן הינה הביקור מטרת    

 החוק שלעניין, היטב לי ידוע כי בזאת מצהיר ואני משפט בבית עדות במקום זו דעת חוות נותן אני

ואין לי כל  ידיעותיירק על סמך עת נסמכה דהנני מצהיר כי חוות ה ,משפט בבית שקר עדות בדבר הפלילי

  ניין בנכס הנבדק.ע

 

: השכלתי פרטי ואלה  

B.sc   לבנין באקדמיה בוגר

28310154: םרשו מספר,כמהנדס והאדריכלים המהנדסים בפנקס רשום  

 

ניסיוני: פרטי ואלה  

.בחברה בניה ליקויי ובדיקת מבנים לביקורת מומחה מהנדס  

 מנהל פרויקטי מגורים

בתעשיה אווירית בניה מפקח  

. שונים מסוגים ותעשייה משרדים ,ציבוריים, מגורים לבנייני פרויקטים וניהול ביצוע  

, מפרטים, מכרזים, חשבונות והכנת בדיקת, פיקוח, פיתוח, גמר ,שלד, ביסוס בעבודות רב ניסיון בעל

.ןבניי ליקויי ובדיקת מבנים ביקורת, בנייה עלויות ,כמויותי כתב  
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זו: דעת חוות הכנת לצורך החתום לפני שהיו מסמכים  

1970 לא''תש( ואגרות תנאיו,להיתר בקשה)והבנייה התכנון תקנות.א .  

1973 ג''תשל(דירות)מכר חוק.ב .  

1970 א''התשל( ת'''הל) תברואה למתקני הוראות.ג .  

(הכחול הספר.)והשיכון הבינוי ומשרד צ''מע,הביטחון משרד בהוצאת בנייה לעבודות כללי מפרט.ד  

.הישראלי התקנים מכון של ומפרטים תקנים.ה  

חניונים תכנון':ד פרק(, תחבורתי לתכנון האגף היבשה מנהל)התחבורה משרד של חניה לתכנון הנחיות.ו  

דירה של מכר תוכניות.ז  

הדירה של טכני מפרט.ח  

 

 

 תיאור הנכס ופרטים כללים

 
בעל משותף מגורים בניין של 2 הבקומ נמצאת והיא חדרים 4 בת דירה הינו הנבדק הנכס  

.כניסה קומת מעל קומות 5   

. ותקשורת גז ,חשמל ,מים למערכות מחוברת הדירה,  בדירה הביקור במועד  .2 

.סהוכלאטרם  הדירה, בדירה הביקור במועד .3 

הדיירים י''ע שבוצע בעבודות לליקויים מתייחסת אינה זו דעת חוות . .4 

. המבנה של משותף רכוש בעבודות לליקויים מתייחסת אינה זו דעת חוות .5 

 כגון שונות ברשויות הרישום לבין הנכס של הפיזי מצבו בין להתאמות מתייחסת אינה זו דעת חוות.6

.ההמבנ של סטטיים חישובים לבדיקת מתייחסת ואינה' וכו ישראל מקרקעי מנהל טאבו, העירייה  

 בזמן בתוקף שהיו רלוונטיים אחרים מסמכים או תקנות, תקנים דרישות פ''ע ערוכה זו דעת חוות.7

.היתר קבלת  

 ליקויים יתגלו שבעתיד יתכןי .הביקור במועד הקיימים וליקויים הנכס מצב את מתארת דעתה תחוו.8

 קיימים לא אשר בנכס אקוסטיים או תרמיים פגמים או/ו רטיבות או/ו סדקים יופיעו או/ו נוספים

.זו דעת בחוות נכללים אינם ולכן ,הביקור במועד . 

.הדירה כולה הינה במפלס אחד :הדירה אורית. 9 

 עם הורים שינה חדר, ד''ממ, שירות מרפסת חדרי שרותים 2 ,אמבטיה חדר, סלון מרפסת, מטבח, סלון

.ילדים שינה חדרי 2, רחצה חדר  

.2בקומה  ומחסן מקורה צמודה חניה לדירה  

. הנדון בנכס ביקורי במהלך צילומים צולמו .10 
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. (שונות במידות) פורצלן וגרניט קרמיקה מאריחי הריצוף בוצע בנכס .11 

ביקורי בעת בפני הוצגו :  .12 

.דירה של מכר תוכנית-  

.הדירה של טכני מפרט - 

 - התלווה אלי בביקור מר וגב' יצחקי .

. 1520 בשנת שלד תחילת העבודותלפני  נרכשה הדירה לי שנמסר המידע פ''ע. 15  

 מסירת לפני בניה עבודות במהלך הקבלן י''ע בדירה ושדרוגים שינויים בוצעו לי שנמסר מידע פ''ע. 16

.הדירה למפרט ותוספת שינויים לתוכנית בהתאם הדירה  

. תיטבע באבן מחופים הבניין של חוץ קירות.17  

. טרומיים מאלמנטים נבנה הבניין .18 

. המבנה בשלד החומרים בטיב לבחון ניתן לא מאושרת מעבדה ובדיקות מדגמיים פירוקים ללא .19 

הדיירים י''ע עבודות בוצעו לא הדירה קבלת אחרי לי שנמסר המידע פ''ע . . 20 

 

 

 

 לצורך ביצוע הבדיקה נעזרתי בציוד המפורט:
 פלס לייזר, מטר, מ' , פרוטימטר , מד מרחק, 2ס"מ , סרגל אלומניום  30פלס דיגיטלי, זוויתן תקני 

מדי מרווח.קליבר דיגיטלי ,   
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 אלו הממצאים שמצאתי:
 

 ע בתקןווח המופיבחלק גדול מהמישקים לא נשמר המר קרמיקה: חיפויי.1

   2 חלק 1555
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 מצורפות תמונות מחדרי המקלחת

 
 מישק ביניים



 
 

  B.Sc             www.hurvitz-eng.co.ilמהנדס רשום            דוחות בדק בית וליקויי בניה

 

 21מתוך  6עמוד 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 

  B.Sc             www.hurvitz-eng.co.ilמהנדס רשום            דוחות בדק בית וליקויי בניה

 

 21מתוך  7עמוד 
 

 

  1555  מעל המותר בתקןריצוף האריחי בין  קפיצות ן. ישנ2
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.הקבלן נדרש לפרק את הריצוף הבעייתי ולבצע מחדש  
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מ' , גובה זה אינו עומד  9211.ת: גובה הדלת הינו . גובה דלת חדר שירו3

.נות התכנון והבניה בתק  
 

 

 

 
 

נדרש לפרק את המשקוף ולהתקין משקוף חלופי . הקבלן  
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כאשר סורג הברזל מורחק מהקצה  מעקה מורכב"". המעקה במרפסת הינו 4

ס"מ ובכך למעשה גובה המעקה אינו נמדד מהרצפה. 4.5יותר מ   
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ס"מ, יש צורך להוסיף הגבהה לגובה מינמלי של  102מעקה המתכת מעל גובה מעקה הבטון הינו גובה 

ס"מ. 105  
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1920מהמותר בתקן סטיה  המסדרון נמצא: בבדיקה על קיר . אנכיות קיר5  
 

בתקן ממ המותרים 15הסטיה בקיר בקו אחד גדול מ  
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.לקוח יופנה לשמאי ע"מ להעריך את ירידת הערךהליקויי מסובך לתיקון , ה  
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צוף, ס"מ מגובה הרי 514.גובה אסלה שרותי הורים: גובה האסלה הינו . 6

 3חלק  1205ן גובה זה הינו תואם את המובא בתק

 

  
ס"מ. 40-38ס"מ, על הקבלן לפרק ולהרכיב בגובה נמוך יותר  42.5גובה האסלה   
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רי שינה ילדים וטרינה יציאה למרפסת וחלונות בחדעל .חלונות ווטרינות: 7

1068.2תקן ב ותעומד שאינן שריטות ותקיימ  

 
 

ולבצע צביעה מחדש.פרופילים פרק את היש צורך ל  

 

לצורך  ס"מ, מרווח זה מצריך הוספת רכיב אופקי 7מרוחק ממשטח הדריכה כהמסתור  –מסתור כביסה 

בטיחות

 
 

ש בתקןרכנד רההאזוית ובנוסף לכך לא קיימת ת  
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יציאה למרפסת: כתמים אלו מצביעים על  הצטברות מלחים במישקים ליד.8

 רטיבות אפשרית בחומר המילוי.
 

הפרשים בין החלק העליון לחלק התחתון של הקיר.צעות פרוטימטר ניתן לראות בבדיקה באמ  

.בדיקה של מכון התקנים לתכולת רטיבות יש צורך ל  
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מרפסת את שטח הדה בין שטח המרפסת לדירה לפי הפרט הופיע בתקן או דומה לו, יש צורך לבצע הפר

נקז כפול. יש לנקז ע"י  

 



 
 

  B.Sc             www.hurvitz-eng.co.ilמהנדס רשום            דוחות בדק בית וליקויי בניה

 

 21מתוך  19עמוד 
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התיקונים: ניתוח כספי למחיר  
 

שח סה"כ   תיאור הערות יחידה כמות  יח\מחיר 

חיפוי   מ"ר 15 400 6000

 קרמיקה
1 

 2 תיקון ריצוף  מ"ר 50 300 15000

 3 התקנת דלת  קומ' 1 5000 5000

 4 תיקון מעקה  קומ' 1 10000 10000

 5 תיקון אסלה  קומ 1 1000 1000

הערכת   1 20000 20000

 שמאי

 6 אנכיות קיר

 םאלומניו  קומ 1 5000 5000

ומסתור 

 כביסה

7 

תלוי  קומ 1 10000 10000

בתוצאות 

בדיקת 

 מעבדה

 8 רטיבות קיר

איטום   קומ 1 15000 15000

 במרפסת
 

שח סה"כ     97000   
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 הערות כלליות:
 

.מצאו ליקויים נוספים ע"י הדייר יתכן ולאחר בדיקת הדירה י  - 

סיון המומחה, יתכנו פערים בעלות בעת ביצוע התיקון.יבוססים על מחירון דקל ונהמחירים בדוח זה מ - 

.מות הבניההמחירים צמודים למדד תשו - 

מוטלת האחריות לתקן ליקויים אלו ואחרים ככל ח זה לוקח כל אחריות מהקבלן , על הקבלן "אין דו-

.שידרש ע"י הקונה - 

ו"ד ע"מ לדרוש של הרוכש, הרוכש רשאי לפנות לעחוות דעת זו אינה מתייחסת לעוגמת הנפש  -  

.פיצויים בגין עוגמת הנפש ככל שיהיו  

 

 

ה בבית המשפטחוות דעת זאת נערכה על ידי לצורך תביע  

 לראייה באתי על החתום בתאריך 3.5.18


